
附件一、內政部令 

內政部令 
中華民國 102 年 6 月 5 日 

台內營字第 1020805262 號 

修正「公寓大廈規約範本」第二十二條之一，自中華民國一百零二年七月一日生效。 

附修正「公寓大廈規約範本」第二十二條之一條文 

部  長 李鴻源 

  

公寓大廈規約範本第二十二條之一修正規定 

第二十二條之一        住戶室內裝修遵守之事項 

一、住戶如有下列室內裝修行為，應依建築物室內裝修管理辦法之規定，委託合法之室內裝修從業者設計

及施工；經向主管建築機關申請審查許可，領得施工許可文件後，始得施工： 

(一) 固著於建築物構造體之天花板裝修。 

(二) 內部牆面裝修。 

(三) 高度超過地板面以上一點二公尺固定之隔屏或兼作櫥櫃使用之隔屏裝修。 

(四) 分間牆變更。 

二、住戶於室內裝修施工前，應將施工許可文件張貼於施工地點明顯處。工程完竣後，應向主管建築機關

申請核發室內裝修合格證明。 

三、室內裝修施工期間，為配合共用部分、約定共用部分之環境整潔及使用管理，住戶應（請就下列二者

勾選其一，未勾選者視為選擇 1.之情形） 

□1. 於施工前向管理委員會交付室內裝修工程具結書（其格式如附件七），並恪守所載規定。 

□2. 本公寓大廈室內裝修時，遵守共用部分、約定共用部分之使用管理規定，其規定授權予管理委員會訂

定實施。 
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附件二、相關法令依據如下: 

(一)、 公寓大廈管理條例(以下簡稱條例)： 

1. 建築物室內裝修規定納入規約時，倘擅自室內裝修，則違反條例第 6

附件七 室內裝修工程具結書 

 



條規定，得依條例第 47條規定裁罰新臺幣 3000元以上 1萬 5,000元以

下罰鍰： 

(1).第 6條規定：「住戶應遵守下列事項：…五、其他法令或規約規定

事項。…」 

(2).第 47條規定：「有下列行為之一者，由直轄市、縣(市)主管機關處

新臺幣三千元以上一萬五千元以下罰鍰，並得令其限期改善或履行

義務、職務；屆期不改善或不履行者，得連續處罰：…三、區分所

有權人或住戶違反第六條規定，主管機關受理住戶、管理負責人或

管理委員會之請求，經通知限期改善，屆期不改善者。」。 

2. 建築物室內裝修倘涉及破壞或變更建築物之主要構造時，則違反條例第

16條規定，得依條例第 49條規定裁罰新臺幣 4萬元以上 20萬元以下

罰鍰： 

(1).第 16條第 3項規定：「住戶為維護、修繕、裝修或其他類似之工作

時，未經申請主管建築機關核准，不得破壞或變更建築物之主要構

造。」 

(2).第 49條規定：「有下列行為之一者，由直轄市、縣(市)主管機關處

新臺幣四萬元以上二十萬元以下罰鍰，並得令其限期改善或履行義

務；屆期不改善或不履行者，得連續處罰：...三、住戶違反第十

五條第一項規定擅自變更專有或約定專用之使用者。四、住戶違反

第十六條第二項或第三項規定者。...」 

3. 管委會應就住戶違規事項予以制止及提供相關資料，倘否則涉違反條例

第 36條第 5款規定，本局得依條例第 48條規定裁罰新臺幣 1000元以

上 5000元以下罰鍰： 

(1).公寓大廈管理條例第 36條第 5款規定：「管委員會之職務如下：...

五、住戶違規情事之制止及相關資料之提供。... 」 

(2).公寓大廈管理條例第 48條規定：「有下列行為之一者，由直轄市、

縣(市)主管機關處新臺幣一千元以上五千元以下罰鍰，並得令其限

期改善或履行義務、職務；屆期不改善或不履行者，得連續處罰：...

四、管理負責人、主任委員或管理委員無正當理由未執行第三十六

條第一款、第五款至第十二款所定之職務，顯然影響住戶權益者。」 

(二)、 建築法： 

1. 建築物室內裝修未納入規約時，倘屬供公眾使用建築物，有擅自室內裝

修行為，涉違反建築法第 77條之 2規定，應依同法第 95-1條規定裁罰

新臺幣六萬元以上三十萬元以下罰鍰： 

(1).建築法第 77條之 2第 1項第 1款(略以)：「建築物室內裝修應遵守

左列規定：一、供公眾使用建築物之室內裝修應申請審查許可，非

供公眾使用建築物，經內政部認有必要時，亦同。但中央主管機關

得授權建築師公會或其他相關專業技術團體審查。… 



(2).建築法第 95之 l條第 1項：「違反第 77條之 2第 1項或第 2項規

定者，處建築物所有權人、使用人或室內裝修從業者將臺幣 6萬元

以上 30萬元以下罰緩，並限期改善或補辨，逾期仍未改善或補辦

者得連續處罰；必要時強制拆除其室內裝修違規部分。」 


